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ieeriag IR VOnoYIA

mM201 2500122
Mietvertragsnummer:  0535/1182817011032
Ust-Id-Nr.: DE291810275

Mieter: Herrn Mohamed Ramez Hamad
Frau Heba Al Ahmad

Wohnung: Bochum, Gropiusweg 18 im 2. ObergeschoB3 rec%N OVIA
Mietbeginn: _.06.2019 Kundenseryick
24, Postfach - 4 7 fchum
Service-Nr.: (234414 7C0 000

Fax-Nr.: 0234 314 888 4414
E-Mail: service@vonovia.de

Die Vonovia Kundenservice GmbH, Postfach, 44784 Bochum

- im Namen und fiir Rechnung fiir Barmer Wohnungsbau Grundbesitz IV
GmbH -

(im folgenden Vermieter genannt)

schlieft mit

Herrn Mohamed Ramez Hamad
Frau Heba Al Ahmad
(im folgenden Mieter genannt)

diesen Mietvertrag.

Vonovla
Kundenservice GmbH
Unlversitdtsstr, 133
44803 Bochum

HRB 16380
Amtsgericht Bochum
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Geschéftsfuhrung
Rolf Buch

Arnd Fittkau
Malte Hollstein

www.vonovia.de
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Mietekonto 0535/1182817011032 Postfa 84 Bochum 28.05.2019

Service-Hg/
Mohamed Ramez Hamad e 4314008 4414

TR TR o O

E-Mail: service@vonovia.de

§ 1 Mietsache

@ oA.
Der Vermieter vermietet dem Mieter ab dem _14706.2019 zu Wohnzwecken die
Wohnung im Hause: Bochum, Gropiusweg 18 im 2. Obergescho rechts.

Die Wohnflache betragt 78,15 m2.

Diese Angabe dient wegen moglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der
raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Anzahl der vermieteten Riume.

@
Die Wohnung ist offentlich geférdert.

(&)
entfillt.

@

Die zum gemeinsamen Gebrauch bestimmten Anlagen und Einrichtungen konnen vom Mieter - soweit
und solange vorhanden - mitbenutzt werden. Eine Verpflichtung des Vermieters wird hierdurch nicht
begriindet. Insbesondere steht es ihm frei, Anlagen und Einrichtungen jederzeit wieder abzuschaffen.

)

Regelungen fiir Warmeversorgung
Die Versorgung der Mietsache mit Wérme fiir Raumbeheizung erfolgt zurzeit durch den Vermieter.

Der Vermieter behélt sich vor, einen gewerblichen Warmelieferanten mit der Wirmeversorgung zu
beauftragen, wenn dies nach billigem Ermessen unter Beriicksichtigung der Interessen beider Parteien fiir
den Mieter zumutbar ist. In diesem Fall ist der Mieter verpflichtet, im Rahmen der
Heizkostenabrechnung die Kosten der Wirmelieferung im Sinne von §7 Abs. 4  der
Heizkostenverordnung, §2 Ziffer 4c) der Betriebskostenverordnung vom 25.11.2003 zu entrichten.

Auf Verlangen des Vermieters wird der Mieter einen eigenen Wirmelieferungsvertrag mit dem
Wirmelieferanten abschlieBen, Warme von diesem Unternehmen beziehen und die Wirmekosten an dieses
Unternehmen bezahlen, wenn dies nach billigem Ermessen unter Beriicksichtigung der Interessen beider
Parteien fiir den Mieter zumutbar ist.

(6)

Die Wohnung verfiigt iiber einen Kabelanschluss.
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Mietekonto 0535/1182817011032 Kundg‘ggj 4 ZmbH 28.05.2019
Mohamed Ramez Hamad Postfach - fif3K4/dochum

Service-Nr.: 834414 7CC 000
§ 2 Ausschluss der Garanﬁehaftung Fax-Nr. 0234 314 888 4414

E-Mail: service@vonovia.de

Fiir Méngel, die bei Abschluss des Vertrages vorhanden sind, haftet der Vermieter nur, soweit er diese
zu vertreten hat. Das Recht auf Minderung bleibt unberiihrt.

Dieser Haftungsausschluss findet keine Anwendung, soweit der Vermieter die Mangelfreiheit oder eine
bestimmte Eigenschaft der Mietsache zugesichert oder den Mangel arglistig verschwiegen hat.

§ 3 Miete und Nebenleistungen

(1) 4.
Die Miete betrigt monatlich bei Vertragsbeginn (¥4.06.2019):

Grundmiete 468,90 EUR
Vorauszahlung Betriebskosten (gem. Abs. 4) 193,00 EUR
Vorauszahlung Heizkosten (Wiarme- und Warmwasserkosten gem. Abs. 4) 88,00 EUR
Gesamt 749,90 EUR

Solite das Mietverhiltnis innerhalb einer gegebenenfalls vereinbarten grundmietfreien Zeit von dem
Mieter gekiindigt werden, entfallt die grundmietfreie Zeit ersatzlos.

Der Mieter verpflichtet sich fiir diesen Fall, die Grundmiete riickwirkend auf den Zeitpunkt des
Mietbeginns nachzuzahlen.

@
Die Miete ist monatlich im Voraus, spitestens bis zum 3. Werktag eines jeden Monats, fiir den
Vermieter kostenfrei zu entrichten.

Der Mieter ist verpflichtet, die Miete - einschlieBlich Zuschligen, Vergiitungen, Vorauszahlungen und
Pauschale - von einem Konto bei einem Geldinstitut abbuchen zu lassen und das dazu erforderliche
Sepa-Mandat zu erteilen. Der Mieter hat ggf. ein Konto bei einem Geldinstitut anzulegen und fiir die
Deckung des Kontos in Hoéhe der monatlich zu leistenden laufenden Zahlungen zu sorgen. Die dem
Vermieter berechneten Kosten nicht eingeldster Lastschriften hat der Mieter zu tragen. Bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes ist der Mieter berechtigt, die Einzugsermachtigung zu widerrufen.

Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fiir jede schriftliche
Mahnung 2,50 Euro Mahnkosten zu fordern. Dem Mieter steht jederzeit der Nachweis offen, dass
iiberhaupt keine oder nur wesentlich niedrigere Kosten entstanden sind. Dem Vermieter steht jederzeit
der Nachweis offen, dass tatsichlich hohere Kosten entstanden sind.

Diese Vermietung ist nach § 4 Nr. 12a UStG umsatzsteuerfrei.

®3)

Der Vermieter ist berechtigt, gesetzlich zulassige Mieterh6hungen vorzunehmen.

Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die jeweils gesetzlich zulassige Miete als vertraglich vereinbart.
Aufgrund der gesetzlichen Regelung kann sich eine riickwirkende Mieterhdhung ergeben.

Seite 3 von 16


mailto:service@vonovia.ae

VI465/0535/00609062/0002-011/1182817011032/1004071604/0/0/0/0

Mietekonto 0535/1182817011032 28.05.2019
Mohamed Ramez Hamad

@)

Neben der Miete werden die nachstehenden Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung vom
25.11.2003 bzw. ihrer jeweils giiltigen Fassung - bei preisgebundenen Wohnungen zzgl. des
Umlageausfallwagnisses - umgelegt.

Betriebskosten monatliche Vorauszahlungen fiir:

a) die laufenden offentliche Lasten des Grundstiicks

b) die Kosten der Wasserversorgung

c) die Kosten der Entwisserung

d) die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage und Abgasanlage

e) die Kosten des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage

f) die Kosten der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch
aus Anlagen im Sinne des Buchstabens d)

g die Kosten der Reinigung, Wartung und CO-Messung von Etagenheizungen und
Gaseinzelfeuerstatten

h) die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage

i) die Kosten der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warmwasser,
auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens h)

j) die Kosten der Reinigung, Wartung und CO-Messung von Warmwassergeriten

k) die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

1) die Kosten des Betriebs von Personen- und Lastenaufziigen

m) die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung

n) die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung

0) die Kosten der Gartenpflege

p) die Kosten der Beleuchtung

q) die Kosten der Schornsteinreinigung

1) die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

s) die Kosten fiir den Hauswart

t) die Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage

u) die Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen
privaten Verteilanlage

v) die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Wischepflege

w) sonstige Betriebskosten, wie z. B. Kosten fiir Dachrinnenreinigung,
Uberpriifung der Betriebssicherheit der Elektroanlage, Sicht- und Dichtigkeitspriifungen
der Gasleitungen, Satellitenanlage, kommerzielle Antennenanlage, Siuberung von
Flachdachern, Pflege von Dachbegriinungen, Solarkollektoren und Fotovoltaikmodulen,
Feuerléscher und Feuerloscheinrichtungen inkl. Austausch der Léschmittel,
Liiftungsanlagen und Innenraumliiftungen, Rauchabzugsanlage, Brandschutzanlagen
und Brandschutztiiren, Notstromanlagen und Notstromaggregate,
Blitzschutzanlagen und Hydranten, Abwasser/Fakalienhebeanlage,
Wasseraufbereitungsanlagen, Drainage und Drainagepumpe, Olabscheider,
Co-Anlage, Beheizung von Gemeinschaftsraumen, Wartung der Gas- und
Elektrogerite/Heizungs- und Warmwassergerite, Tiefgaragen-, Garagen- und
Stellplatzanlagen, Rolltoranlage, Duplex-Parksysteme, Gaswarnanlage,
Sprinkleranlage, Klimaanlage, Turmuhr, Ziersee, KTV-Anlagen,

J001208323{B00006v|S00001|SIS0006|BS0000|s
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Concierge/Wachschutz, Spielplatzgerdte und Austausch/Reinigung von Spielsand
und Fallschutzkorn, Uberpriifung von Steigleitungen, Sondernutzungsgebiihr fiir
StraBenunterfilhrung der Heizleitung, Wartung Riickstauventile,

wiederkehrende Beitrage fiir 6ffentliche Verkehrsanlage, Schnee- und
Eisbeseitigung, Aufwendungen fiir die Rauch-, Brandmelde- und Sprinkleranlagen,
auch Wartung und Betrieb, Wartung und Batterieaustausch bei Rauchwarnmeldern,
Gebiihren fiir Multimedia-Anschluss (Fernsehen, Radio, Internet, sonstige
Multimedia-Anwendungen)*, sofern am Standort verfiigbar und angeboten, Angebot
freibleibend und fiir den Vermieter jederzeit widerruflich.

(* Erfordert ggf. den Erwerb einer Set-Top-Box durch den Mieter gegen Zahlung
einer Miete/Gebiihr bzw. eines Kaufpreises.)

Vorauszahlung fiir allgemeine Betriebskosten 193,00 EUR
Vorauszahlung fiir Heizkosten (Warme- und Warmwasserkosten) 88,00 EUR

Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten wird der Vermieter jahrlich abrechnen. Nach der
Abrechnung kann durch Erklarung in Textform eine Anpassung der Vorauszahlung auf eine angemessene
Hohe erfolgen.

Soweit nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, erfolgt die Abrechnung der Betriebskosten jeweils fiir
das Kalenderjahr nach dem Verhaltnis der Wohnfliche,

bei Eigentumswohnungen auf der Basis der Hausgeldabrechnung je Wohnung (Hausgeldabrechnung wird
in der Regel nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile erstellt).

Die Umlage der Heiz- und Warmwasserkosten erfolgt nach einem MaBstab, den der Vermieter unter
Beachtung der Vorschriften der jeweils giiltigen Heizkostenverordnung (HKV) nach billigem Ermessen
bestimmt.

Der Mieter ist berechtigt, die Abrechnung an Hand der beim Vermieter vorhandenen
Abrechnungsunterlagen zu iiberpriifen. Der Vermieter hat die Originalbelege nach einem zertifizierten
Verfahren eingescannt. Der Vermieter erfiillt das Priiffungsrecht des Mieters daher im Regelfall durch
Uberlassung von Fotokopien der eingescannten Belege. Der Vermieter ist berechtigt, hierfiir eine
Entschddigung in angemessener Hohe je Kopie zu verlangen und auf diese Kosten einen Vorschuss zu
erheben.

Zieht der Mieter vor Ende eines Abrechnungszeitraums aus, so wird auch seine Abrechnung erst mit
der ndchsten Gesamtabrechnung fillig. In diesem Falle trigt der Mieter die Kosten der
Zwischenablesung  einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung. Unterbleibt die
Zwischenablesung der Heizkostenverteiler, so wird nach Gradtagszahlen (§9b-Heizkostenverordnung)
abgerechnet. Gleiches gilt, wenn bei Beginn des Mietverhiltnisses eine Zwischenablesung nicht
stattgefunden hat.

Bei Vorliegen sachlicher Griinde konnen die Umlegungsmafistibe und Abrechnungszeitriume nach

billigem Ermessen durch Erklirung in Schriftform/Textform an den Mieter mit Wirkung fiir den
nichsten Abrechnungszeitraum geandert werden.
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Der Vermieter ist berechtigt, unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit fiir zukiinftige
Abrechnungszeitraume zusétzlich zu den in diesem Absatz genannten allgemeinen Betriebskosten und
Wirme- und Warmwasserkosten genannten Kosten auch solche Betriebskosten im Sinne der
Betriebskostenverordnung nach billigem Ermessen auf den Mieter umzulegen und mit diesem
abzurechnen, die derzeit nicht anfallen, aber spater entstehen oder zukiinftig vom Gesetzgeber neu
eingefiihrt werden. Dies gilt auch im Falle der Vereinbarung einer Pauschale.

§ 4 Sicherheitsleistung

Der Mieter verpflichtet sich, nach naheren Bestimmungen der Vermieterin eine Kaution in Hohe von
937,80 EUR zu leisten. Der Mieter ist berechtigt, die Kaution in der gesetzlichen Weise mit drei
gleichen monatlichen Teilzahlungen, die erste Rate fillig mit Beginn des Mietverhéltnisses, zu leisten.
Die Kaution darf drei Grundmieten nicht iberschreiten. Sie ist seitens des Mieters nicht zur Deckung
von Mietriicksténden zu verwenden.

Der Vermieter wird die Kaution getrennt von seinem Vermégen anlegen und zu Gunsten des Mieters
mit dem iiblichen Zinssatz fiir Spareinlagen mit 3-monatiger Kiindigungsfrist verzinsen.

Bei offentlich geférderten Wohnungen darf die Kaution wéhrend der Dauer der Eigenschaft "6ffentlich
gefordert” nur zur Deckung von Anspriichen der Vermieterin aus Schiden an der Wohnung oder
unterlassenen Schonheitsreparaturen verwendet werden.

Abweichend von Abs. 1 gilt Folgendes, sofern bei Mietvertragsbeginn die Verpflichtung zur Zahlung
einer Kaution von einer Kommune oder einer sonstigen 6ffentlichen Stelle iibernommen wird:

Der Mieter ist berechtigt, die Sicherheitsleistung durch die Garantieerklarung einer offentlichen Stelle zu
erbringen. Erlischt die Garantie, ist der Mieter selber zur Entrichtung der Kaution gemaB den Absatzen
1 - 3 verpflichtet.

Bestreitet der Mieter die Kaution aus einem Darlehen einer Kommune und verlangt die Darlehensgeberin
eine vorzeitige Riickzahlung des Darlehens, ist der Mieter nach den Grundsitzen der Absédtze 1 - 3

verpflichtet, die Kaution aus eigenen Mitteln zu erbringen.

§ 5 Schonheitsreparaturen

ey

Die Wohnung ist unrenoviert oder renovierungsbediirftig iibergeben worden. Der Vermieter schuldet
keine Schonheitsreparaturen. Es bleibt dem Mieter iiberlassen, ob er wihrend des Mietverhiltnisses
Schonheitsreparaturen erledigt. Fithrt der Mieter Schonheitsreparaturen gleichwohl aus, hat dies
fachgerecht zu erfolgen.

§ 6 Weitere Leistungen des Mieters
Vom Mieter sind folgende weitere Leistungen zu erbringen, weil die Miete diese Leistungen nicht deckt:

- die zur gemeinsamen Benutzung bestimmten Réaume, Einrichtungen und Anlagen zu reinigen. Der
Vermieter behdlt sich vor, diese Arbeiten an eine Fremdfirma zu vergeben. Bei einer Fremdvergabe
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ist der Vermieter zur Abrechnung der entstehenden Kosten in den Betriebskosten berechtigt.

- die Reinigung der privaten Hauszugédnge, offentlichen Biirgersteige und StraBen durchzufithren. Der
Vermieter behélt sich vor, diese Arbeiten an eine Fremdfirma zu vergeben. Bei einer Fremdvergabe
ist der Vermieter zur Abrechnung der entstehenden Kosten in den Betriebskosten berechtigt.

- die Schneebeseitigung und das Streuen bei Glatteis entsprechend den 6ffentlich rechtlichen
Vorschriften bzw. der Ortsatzung der Gemeinde - im Wechsel mit den anderen Mietparteien des
Hauses - auf den privaten Hauszugangswegen, offentlichen Biirgersteigen und StraBen nach einem
ggf. aufzustellenden Plan bzw. einem beiliegendem Streuplan durchzufithren, weil die Miete diese
Leistungen nicht deckt. Der Vermieter behalt sich vor, diese Arbeiten an eine Fremdfirma zu
vergeben. Bei einer Fremdvergabe ist der Vermieter zur Abrechnung der entstehenden Kosten in den
Betriebskosten berechtigt.

§ 7 Zusitzliche Vereinbarungen
Gemeinschaftsantenne

Der Vermieter behilt sich vor, die Versorgung mit Horfunk- und Fernsehempfang durch den Anschluss
an ein Breitbandverteilernetz zur Verfiigung zu stellen und in den Betriebskostenvorauszahlungen zu
beriicksichtigen; ggfs. auch die Bereitstellung sowie das Inkasso an Dritte weiterzugeben.

Garantieerklarung

Der Mieter ist zur Zeit nicht in der Lage, die aufgrund dieses Mietvertrages geschuldete Sicherheit zu
erbringen.

Die Stadt garantiert daher zunichst die Ubernahme der ansonsten durch die Sicherheit abgedeckten
Verbindlichkeiten des Mieters.

Der Vermieter stundet dem Mieter die Sicherheitsleistung, solange die Garantie der Stadt besteht.

Sobald die Garantie der Stadt erlischt, ist der Mieter verpflichtet, die Sicherheit gemiB der vertraglichen
Regelung zu erbringen.

Dies ist dann der Fall, wenn die Hilfe zum Lebensunterhalt nach dem BSHG eingestellt wird.

Der Mieter verpflichtet sich, den Vermieter umgehend iiber die Einstellung der Hilfe zum
Lebensunterhalt nach dem BSHG zu informieren.

Der Mieter sollte sich daher unbedingt schon wihrend des Bestehens der Garantie bemiihen, die
Sicherheitsleistung - ggf. in Teilleistungen - selbst zu erbringen.

Anbringen von Verkleidungen

Das Anbringen von flachig verbundenen Verkleidungen jeder Art (hierunter fallen z.B.
Styropordeckenplatten, Wand-Dekorplatten, Beschichtungen  von Tiiren oder sonstigen
Einrichtungsgegenstianden) ist nicht gestattet.

Zustand der Wohnung

Bevor das Objekt bezugsfertig ist, wird eine Sicherheitsiiberpriifung der Elektrik durchgefiihrt. Dieser
Sicherheits-Check gibt die Gewissheit, dass alle Elektroinstallationen in der Wohnung auf dem jeweils
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erforderlichen Stand der Sicherheitstechnik sind und dass keine Mingel vorliegen.

Wenn Elektroleitungen in Ihrer Wohnung erneuert werden miissen, wird die Wohnung ohne
Tapeten/Holzvertifelung an Decken und Winden iibergeben. Diese Renovierungsarbeiten sind durch Sie
durchzufiihren. Bitte kalkulieren Sie die Renovierungskosten und -zeit bei Ihrem Einzug ein.

Wenn Sie Einbauten oder Einrichtungsgegenstinde Ihres Vormieters iibernehmen méchten, sind diese bis
zum Abschluss der Arbeiten aus der Wohnung durch Sie zu entfernen und aulerhalb der Wohnung zu
lagern.

Energieausweis:

§ 16 Abs.2 ENEV 2014 sieht die Verpflichtung vor, dem Mieter im Zusammenhang mit der
Anbahnung und/oder dem Abschluss dieses Vertrages einen Energieausweis zur Information zu
iibergeben, es sei denn es handelt sich um ein Objekt, das unter Denkmalschutz steht. Der Inhalt des
Ausweises ist ausdriicklich nicht zwischen den Vertragsparteien vereinbart. Er war auch nicht Gegenstand
der Vertragsanbahnung. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der Energieausweis keine
Rechtswirkung  fir ~diesen Vertrag hat und sich daraus keine Gewahrleistungs- und
Modernisierungsanspriiche ~ herleiten  lassen.  Diese = Grundsatze  ergeben  sich  fiir  die
Modernisierungsempfehlungen entsprechend. Der Vermieter haftet im Falle der Unrichtigkeit des
Energieausweises nur, falls er dem Aussteller die von diesem verlangten Angaben zu Gebiude, Heizung
und Energieverbrauch vorsitzlich oder grob fahrlassig falsch gemacht hat.

Auswahlrecht des Messstellenbetreibers

Der Mieter kann fir sich Messstellenbetreiber frei wahlen, soweit diese den gesetzlich geforderten
einwandfreien Messstellenbetrieb gewahrleisten. Dieses Auswahlrecht ibertrdgt der Mieter auf den
Vermieter, der der Ubertragung zustimmt. Der Vermieter wird das iibertragene Auswahlrecht nur
ausiiben, wenn hierdurch fir den Mieter Vorteile entstthen und keine Mehrkosten anfallen, verglichen
mit dem Fall, dass das Wahlrecht nicht iibertragen und durch den Mieter ausgeiibt worden wire.

Fiir den Fall, dass der Vermieter das Wahlrecht noch nicht ausgeiibt hat, kann der Mieter mit einer
Frist von 3 Monaten zum Halbjahresende die Riickiibertragung des Auswahlrechts ohne Angaben von
Griinden schriftlich gegeniiber dem Vermieter verlangen. Hat der Vermieter das Wahlrecht indes
ausgeiibt, kann der Mieter nur dann eine Riickiibertragung des Auswahlrechts schriftlich gegeniiber dem
Vermieter mit einer Frist von zwei Jahren zum Quartalsende verlangen, wenn nachweislich seine
Auswahl einen fachgerechten und gegeniiber der Auswahl des Vermieters kostengiinstigeren
Messstellenbetrieb ermdglicht.

§ 8 Mietdauer und Kiindigung

@)
Das Mietverhdltnis wird fiir unbestimmte Zeit abgeschlossen.

@)
Der Vertrag kann vom Mieter bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats fiir den Ablauf des
iibernichsten Kalendermonats schriftlich gekiindigt werden. Die fristlose Kiindigung richtet sich nach den
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gesetzlichen Vorschriften.

3

Die ordentliche Kiindigung des Vermieters richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

4

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der Vermieter nach der gesetzlichen Regelung
auBerordentlich fristlos kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem Vermieter unter
Beriicksichtigung aller Umstande des Einzelfalls, insbesondere eines Verschulden des Mieters, und unter
Abwégung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhiltnisses bis zum Ablauf der
Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn:

a) der Mieter oder derjenige, welchem der Mieter den Gebrauch der Mietsache iiberlassen hat, die
Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem MaBe verletzt, dass er die Mietsache durch
Vernachldssigung der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht erheblich gefahrdet oder sie unbefugt einem
Dritten iiberlasst oder

b) der Mieter den Hausfrieden nachhaltig stort, so dass dem Vermieter unter Beriicksichtigung aller
Umsténde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschulden des Mieters, und unter Abwigung der
beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist
oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhdltnisses nicht zugemutet werden kann oder

c) der Mieter fiir zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines Teils
der Miete, der eine Monatsmiete iibersteigt, in Verzug ist oder

d) in einem Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in
Hohe eines Betrages in Verzug ist, der die Miete fiir zwei Monate erreicht.

§ 9 Keine stillschweigende Verlingerung des Mietverhiltnisses

Der Vermieter ist nicht damit einverstanden, dass eine Verldngerung des Mietverhiltnisses eintritt, wenn
der Mieter nach Ablauf der Vertragszeit oder einer gewahrten Réumungsfrist die Wohnung weiterhin
benutzt; d.h. §545 BGB wird ausgeschlossen.

§ 10 Benutzung der Mietsache, Anderungsrecht des Vermieters

Die Hausordnung oder die Benutzungsordnung darf der Vermieter nachtraglich aufstellen oder &ndern,
soweit dies im Interesse einer ordnungsmaBigen Bewirtschaftung des Hauses dringend notwendig und fiir
den Mieter zumutbar ist. Etwaige neue oder geinderte Regelungen werden dem Mieter besonders

mitgeteilt. Dariiber hinausgehende Regelungen bediirfen der Zustimmung des Mieters.

§ 11 Erhaltung der Mietsache

Y

Der Mieter hat die Mietsache sowie die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Raume,
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Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat insbesondere auch zur
Vermeidung von Feuchtigkeits- und Frostschiden fiir ausreichende Liiftung und Heizung aller ihm
iiberlassenen Réume zu sorgen.

)

Schaden in den Mietrdumen, im Haus und an den AuBenanlagen sind dem Vermieter unverziiglich
anzuzeigen. Der Mieter haftet fiir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden
Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht werden, insbesondere wenn technische Anlagen und sonstige
Einrichtungen unsachgemafl behandelt, die iiberlassenen Radume nur unzureichend geliiftet, geheizt oder
nicht geniigend gegen Frost geschiitzt werden. Er haftet auch fiir Schaden, die durch seine Angehérigen,
Untermieter sowie von sonstigen Personen schuldhaft verursacht werden, die auf Veranlassung des
Mieters mit der Mietsache in Berithrung kommen.

Besondere Hinweise

Der Vermieter weist darauf hin, dass in der Wohnung sogenannte Floor-Flex-Platten als Bodenbelag
verlegt worden sein konnten. Die vorgenannten Platten enthalten in geringen Mengen Asbest als
Fiillmaterial, welches im vorhandenen Kunststoff fest gebunden ist. Diese glatten Kunststoffplatten weisen
eine Kantenldnge von ca. 25 cm auf und sind zumeist marmoriert gemustert.

Dieser Bodenbelag kann intakt véllig unbedenklich genutzt werden. Geschidigte oder lose Platten sind
aber unbedingt dem Vermieter zu melden. Die Platten diirfen auch nicht bearbeitet werden. Der Mieter
hat es daher zu unterlassen, sie anzubohren, abzuschleifen, zu schneiden oder zu entfernen. Sollte sich
z.B. beim Renovieren einer Wohnung herausstellen, dass sich unter dem verklebten Teppich derartige
Floor-Flex-Platten befinden, die sich beim Entfernen des Altbelages ldsen, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Vermieter ist entsprechend zu informieren.

Der Vermieter weist des Weiteren darauf hin, dass zur Erhaltung der Trinkwasserqualitit regelmaBig an
allen Trinkwasserstellen heies und kaltes Wasser entnommen werden sollte. Insbesondere nach einer
langeren Abwesenheit kann sich die Trinkwasserqualitit durch stechendes Wasser auch durch Bildung von
Legionellen verschlechtert haben. Daher sollte nach léngerer Abwesenheit an jeder Trinkwasserstelle das
kalte Wasser so lange auslaufen bis es gleichbleibend kalt ist und das warme Wasser so lange, bis es
gleichbleibend heif ist. Dies gilt auch fiir Duschen oder Duschwannen. Dabei sollte der Duschkopf
unbedingt auf den Wannenboden gelegt werden, ohne dass es spritzt. Unabhdngig davon ist eine
regelmaBige Reinigung und Entkalkung der Wasserhdhne, Duschkopfe und -schlauche sowie der
Perlatoren ein wichtiger Beitrag zur Erhaltung der Trinkwasserqualitét.

§ 12 Erhaltung, Modernisierung und Energieeinsparung

MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Mietsache oder zur Einsparung von Energie oder
Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraumes hat der Mieter zu dulden, soweit sich die Verpflichtung
dazu aus § 554 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) ergibt. Bei Mieterhohungen wegen Modernisierung
sind §§ 559 bis 559b BGB zu beachten.

§ 13 Zustimmungspflichtige Handlungen des Mieters

)
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Mit Riicksicht auf die Gesamtheit der Mieter und im Interesse einer ordnungsgeméaBen Bewirtschaftung
des Gebiudes, des Grundstiicks und der Wohnung, bendtigt der Mieter die vorherige Zustimmung des
Vermieters, wenn er:

a) die Wohnung oder einzelne Réume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten iberlasst, es sei denn, es
handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Besuch),

b) die Wohnung oder einzelne Riume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder benutzen sst,

¢) Schilder (ausgenommen iibliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen), Aufschriften oder
Gegenstinde jeglicher Art in gemeinschaftlichen Raumen, am Gebaude anbringt oder auf dem
Grundstiick aufstellt,

d) Tiere halt, soweit es sich nicht um iibliche Kleintierhaltung handelt (z.B. Fische, Hamster, Vogel), es
sei denn in § 7 ist etwas anderes vereinbart,

e) Antennen aufstellt, anbringt oder veréndert,
f) von der laut Ubergabeprotokoll vereinbarten Beheizungsart abweicht,

g) in den Mietrdumen, im Gebiude oder auf dem Grundstick auBerhalb vorgesehener Park-, Einstell-
oder Abstellplitze ein Kraftfahrzeug einschlieBlich Moped oder Mofa abstellen will,

h) Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die Mietrdume, Anlagen oder Einrichtungen
veriandert; dies gilt auch, soweit die MaBnahmen fiir die behindertengerechte Nutzung der Mietsache
oder den Zugang zu ihr erforderlich sind. Dies gilt auch fir Um-, An-, Einbauten und
Verinderungen auf dem Hausgrundstiick (insbesondere fiir die Anpflanzung von Geholzen oder
Biaumen, die Anlage von Zuwegungen oder Sitzplitzen, die Errichtung von Zaunen oder sonstigen
Abgrenzungen, die Errichtung von Unterstinden, Gartenhéusern oder ahnlichen Aufbauten sowie die
Verlegung von Versorgungsleitungen),

i) Heizol oder andere feuergefahrliche Stoffe lagern will,

j) weitere Schliissel anfertigen lassen will.

@)

Die Zustinmung des Vermieters soll schriftlich erfolgen; dies schlieBt nicht aus, dass die
Vertragsparteien im Einzelfall eine miindliche Vereinbarung treffen. Die Zustimmung kann unter
Auflagen erfolgen.

)
Fiir die Fille der Uberlassung der Wohnung oder einzelner Raume nach Absatz 1a) gelten die
Bestimmungen des § 553 BGB.

Bei MaBnahmen, die fiir die behindertengerechte Nutzung erforderlich sind, gelten die Bestimmungen des
§ 554a BGB.
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Der Vermieter erteilt in den iibrigen Fillen des Abs. 1 die Zustimmung, wenn die Handlung dem
iiblichen Mietgebrauch entspricht und keine berechtigten Interessen des Vermieters entgegenstehen und
Belistigungen anderer Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Mietsache und des
Grundstiicks nicht zu erwarten sind.

C)

Der Vermieter kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten, Bewohner,
Gebdude oder Grundstiick gefihrdet oder beeintréchtigt oder Nachbarn belastigt werden oder sich
Umsténde ergeben, unter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt werden wiirde.

()

Soweit der Mieter mit Zustimmung des Vermieters MaBnahmen nach Abs. 1 vornimmt, so sind
erforderliche Instandhaltungen und -setzungen allein Sache des Mieters. Der Mieter ist fir den
verkehrssicheren Zustand der von ihm vorgenommenen baulichen Anderungen, Um-, An-, Einbauten etc.
verantwortlich. Soweit durch die von ihm vorgenommenen MaBnahmen Schiiden bei Dritten eintreten, so
stellt der Mieter den Vermieter im Innenverhiltnis von der Haftung frei.

(6)

Fir die Aufstellung und Betrieb von handelsiiblichen Waschmaschinen, Trockenautomaten und
Geschirrspiilmaschinen bedarf der Mieter keiner vorherigen Zustimmung des Vermieters. Der Mieter hat
dabei jedoch die einschlagigen technischen Vorschriften und die verkehrsiiblichen Regeln zu beachten,
um die mit der Aufstellung und Betrieb derartiger Gerite verbundenen Beeintrichtigungen und Schiden
zu verhindern.

Vor Aufstellung hat der Mieter dem Vermieter seine Absicht anzuzeigen, damit eventuelle Gefahren fiir
die Mietsache etc. abgeklart werden konnen.

§ 14 Besichtigung der Mietsache durch den Vermieter

@)
Beauftragte des Vermieters konnen in begriindeten Fallen die Mietsache nach rechtzeitiger Ankiindigung
bei dem Mieter zu angemessener Tageszeit besichtigen oder besichtigen lassen.

@

In dringenden Fallen (z. B. bei Rohrbruch oder Frostgefahr) ist der Vermieter bei Abwesenheit des
Mieters berechtigt, die Mietraume auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, sofern die Schliissel dem
Vermieter nicht zur Verfiigung stehen. Der Mieter ist unverziiglich zu benachrichtigen.

§ 15 Fortsetzung des Mietverhiltnisses bei Tod des Mieters

(1)

Ist das Mietverhéltnis mit mehreren Mietern abgeschlossen, so wird es nach dem Tod eines der Mieter
mit den iberlebenden Mietern fortgesetzt. Diese kénnen das Mietverhiltnis innerhalb eines Monats,
nachdem sie vom Tod des Mieters Kenntnis erlangt haben, auBerordentlich mit der gesetzlichen Frist
kiindigen.

@
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Fiihrt der Mieter mit seinem Ehegatten einen gemeinsamen Haushalt in der Wohnung, so tritt mit dem
Tode des Mieters der Ehegatte in das Mietverhaltnis ein. Dasselbe gilt fir den Lebenspartner. Erklért
der Ehegatte oder der Lebenspartner binnen eines Monats, nachdem er vom Tode des Mieters Kenntnis
erlangt hat, dem Vermieter gegeniiber, dass er das Mietverhiltnis nicht fortsetzen will, so gilt sein
Eintritt in das Mietverhéltnis als nicht erfolgt.

&)

Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mieters die gesetzlichen Bestimmungen.

@

Der Vermieter kann, falls der verstorbene Mieter keine Mietsicherheit geleistet hat, von den Personen,
die in das Mietverhiltnis eingetreten sind oder mit denen es fortgesetzt wird, nach MaBgabe der
gesetzlichen Regelung eine Sicherheitsleistung verlangen.

§ 16 Riickgabe der Mietsache

@)
Bei Beendigung des Mietverhiltnisses sind die iiberlassenen Rdume in ordnungsgemdfem Zustand zu
tibergeben.

@

Hat der Mieter Anderungen an der Mietsache vorgenommen, so hat er den urspriinglichen Zustand
spitestens bis zur Beendigung des Mietverhiltnisses wiederherzustellen, soweit nichts anderes vereinbart
ist oder wird. Fiir Anlagen und Einrichtungen (auch Schilder und Aufschriften) innerhalb und auBerhalb
der Mietriume gilt das Gleiche. Der Vermieter kann verlangen, dass Einrichtungen beim Auszug
zuriickbleiben, wenn er den Mieter angemessen entschiddigt. Dem Vermieter steht dieses Recht nicht zu,
wenn der Mieter an der Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat.

®3)

Bei Auszug hat der Mieter alle Schliissel an den Vermieter zu iibergeben; andernfalls ist der Vermieter
berechtigt, auf Kosten des Mieters die Raume o6ffnen und neue Schliissel anfertigen zu lassen, es sei
denn, der Mieter macht glaubhaft, dass ein Missbrauch ausgeschlossen ist.

§ 17 Mehrere Mieter, Gesamtschuld, Vollmacht

Mehrere Mieter haften fir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.
Willenserklirungen sind gegeniiber allen Mietern abzugeben. Fir die Rechtswirksamkeit des Zugangs
geniigt es, wenn dieser Zugang einem der Mieter gegeniiber erfolgt. Diese Empfangsvollmacht, die auch
fir die Entgegennahme von Kiindigungen gilt, kann aus berechtigtem Interesse widerrufen werden.

§ 18 Vertragsunterlagen

Das Ubergabeprotokoll wird bei der Wohnungsiibergabe aufgenommen, unterschrieben und ausgehindigt.

Auch folgende Unterlagen sind Bestandteil dieses Mietvertrages:

- Hausordnung
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- Datenschutzinformation

Der Mieter bestitigt, diese Unterlagen erhalten zu haben. Der Vermieter behilt sich Anpassungen der
Datenschutzinformation vor. Die jeweils aktuelle Fassung der Datenschutzinformation kann der Mieter im
Internet unter www.vonovia.de/datenschutz abrufen oder vom Vermieter die Ubermittlung in Papierform
verlangen.

Der Mieter bestatigt, dass er alle gewiinschten Informationen iiber das Mietverhiltnis erhalten hat. Er
bestatigt ferner, dass er vor Unterschrift des Mietvertrages geniigend Zeit hatte, den Mietvertrag und die
Benutzungsordnung zu lesen.

§ 19 Eigentumswohnung

Sollte die angemietete Wohnung wéhrend der Mietzeit in eine Eigentumswohnung umgewandelt werden,
so  erklart sich der  Mieter  bereits jetzt  ausdriicklich  bereit, Beschliisse  der
Wohnungseigentiimergemeinschaft, die sich auf den hier abgeschlossenen Mietvertrag auswirken, mit dem

Zeitpunkt ihres Inkrafttretens als wirksamen Bestandteil des Mietvertrages anzuerkennen.

Das Wohnungsunternehmen verpflichtet sich, den Mieter von derartigen Beschliissen schriftlich in
Kenntnis zu setzen.

Ist oder wird die Mietsache in eine Eigentumswohnung umgewandelt, so gilt erginzend die Hausordnung
der ~ Wohnungseigentimergemeinschaft. =~ Bei ~ Widerspriichen  geht  die Hausordnung  der
Eigentiimergemeinschaft vor.

§ 20 Anderungen

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sind nur giiltig, wenn sie in Textform vereinbart sind.
Die Vorschriften iiber Dienst- und Werkswohnungen bleiben unberiihrt.

§ 21 Streitbeilegung, Gerichtsstand

Die  Vermieterin  ist zur  Teilnahme an einem  Streitbeilegungsverfahren  vor  einer
Verbraucherschlichtungsstelle weder bereit noch verpflichtet. Fiir Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das

Gericht zustdndig, in dessen Bezirk die Wohnung liegt.

§ 22 Zusitzliche Vereinbarungen zur Energiebelieferung

Belieferung mit Griinstrom durch die Vonovia Energie Service GmbH
Wenn Sie die Belieferung mit Griinstrom durch die Vonovia Energie Service GmbH wiinschen, kreuzen
Sie bitte an:

[J Ja, ich wiinsche die Belieferung mit Griinstrom durch die Vonovia Energie Service
GmbH

Mit meiner Unterschrift beauftrage ich die Vonovia Energie Service GmbH, die oben genannte Wohnung
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zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen fir Stromlieferungen der Vonovia Energie Service GmbH in
jhrer aktuell giiltigen Fassung mit Strom zu beliefern. Die dort in Ziffer 6 enthaltene
Widerrufsbelehrung habe ich zur Kenntnis genommen. Das Widerrufsrecht bezieht sich ausschlieBlich auf
die Belieferung von Strom und umfasst nicht das Mietvertragsverhéltnis.

Der Stromliefervertrag kommt mit Annahme durch die Vonovia Energie Service GmbH im Ihnen
gesondert zugehenden Bestatigungsschreiben (Vertragsbestitigung) zustande.

Thre Entscheidung zur Beauftragung der Vonovia Energie Service GmbH hat keine Auswirkung (weder
positiv noch negativ) auf das Mietvertragsverhaltnis.

Anmeldung von Strom und Gas / Weitergabe der Mieterdaten an den Grundversorger

Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass er verpflichtet ist, den Strom- und soweit
vorhanden auch den Gasanschluss fiir seine Wohnung umgehend nach seinem Einzug bei einem
Versorger  anzumelden. Soweit er die Vonovia Energie Service GmbH mit der Energielieferung
beauftragt hat, ist diese Verpflichtung dadurch bereits erfillt.

Fiir den Fall, dass sich der Mieter nicht fiir die Energiebelieferung durch die Vonovia Energie Service
GmbH entscheidet, erklart sich der Mieter ausdriicklich damit einverstanden, dass der Vermieter den
Grundversorger iber seinen Einzug unter Nennung seines Namens und seiner Adresse informiert.

§ 23 Anwendungsbereich

Die vorstehenden vertraglichen Vereinbarungen betreffen mit Ausnahme des § 22 ausschlieBlich das
Mietverhiltnis und finden keine Anwendung auf den Stromliefervertrag. So beziehen sich inshesondere
die Regelungen zur Mietdauer und Kiindigung nur auf den Mietvertrag.

Die Regelungen zur Stromlieferung ergeben sich ausschlieBlich aus der Beauftragung (§ 22 dieses
Vertrages) und aus den beiliegenden Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir Stromlieferungen.

§ 24 Vollmacht Auskunftserteilung Leistungstrdger und Belegungsberechtigter

Sollte der Mieter bereits zu Beginn des Mietverhaltnisses oder aber erst im laufenden Mietverhaltnis
staatliche Transferleistungen beziehen, ist der Vermieter fir diesen Fall bevollmachtigt, Auskiinfte iiber
den Leistungsfall des Mieters bei dem zustandigen Leistungstrager einzuholen. Der Vermieter ist
ebenfalls bevollmichtigt den zustindigen Leistungstrager iber Mietinderungen (Mietanpassungen,
Nebenkostenabrechnungen usw.) schriftlich zu informieren. Die Bevollmichtigung dient insbesondere der
Erleichterung und  Beschleunigung der  direkten Kommunikation zwischen Vermieter  und
Transferleistungsgeber, um mogliche auftretende Probleme bei der Durchfilhrung des Mietverhltnisses
fir den Mieter zeitnah beilegen zu konnen, wie z.B. bei eingetretenen Mietriickstanden, bei
Mieterhohungsverlangen des Vermieters etc.. Die Bevollmichtigung gilt nur und solange der Mieter
Transferleistungen empfangt, es sei denn, es handelt sich um Forderungen anlisslich der Abwicklung des
beendeten Mietverhiltnisses. Hierunter fallt beispielsweise die Anfrage beim Leistungstrager hinsichtlich
der Riickzahlung der Kaution, der Auszahlung bestehender Guthaben aus Betriebskostenabrechnungen,
Forderungen aus nicht durchgefithrten Schénheitsreparaturen und Vergleichbares.
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Sofern es sich bei der Wohnung um eine Wohnung mit einem sogenannten Belegungsrecht handelt,
weisen wir darauf hin, dass wir nach Zustandekommen sowie bei Kiindigung des Vertrages Ihren
Namen sowie die Anschrift des betreffenden Gebéudes an den Belegungsberechtigten weiterleiten.

B(’)(‘\/\U\M , den 740/420

Mohamed Ramez Hamad

W (/ /é/?/% ) Heba Al Ahmad

Vonovia Kundenservice GmbH

- im Namen und fiir Rechnung fiir Barmer Wohnungsbau Grundbesitz IV GmbH -

J001208323|B00018v|S00001|SIS0018{BS0000|s
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Hausordnung \JONOVIA

Das Zusammenleben in einer Hausgemeinschaft erfordert gegenseitige Riicksichtnahme aller Hausbewohner
und deren Besucher. Um das ungestorte Zusammenleben zu erreichen, ist die nachfolgende Hausordnung
als rechtsverbindlicher Bestandteil des Mietvertrages einzuhalten.

1. Schutz vor Lirm

(1) Vermeidbarer Larm belastet unndtig alle Hausbewohner. Deshalb ist Musizieren wahrend der
allgemeinen Ruhezeiten von 13 bis 15 Uhr und von 22 bis 8 Uhr untersagt. Fernseh-, Radio- und
Tongerite sind stets auf Zimmerlautstirke einzustellen; die Benutzung im Freien (auf Balkonen,
Loggien et cetera) darf die iibrigen Hausbewohner nicht storen.

(2) Sind bei hauswirtschaftlichen und handwerklichen Arbeiten in Haus, Hof oder Garten belastigende
Gerdusche nicht zu vermeiden (Klopfen von Teppichen und Liufern, Staubsaugen, Rasenméhen,
Basteln und dergleichen), so sind diese Verrichtungen werktags in der Zeit von 8 bis 12 Uhr und
von 15 bis 18 Uhr vorzunehmen.

(3) Baden und Duschen sollte in der Zeit von 22 bis 6 Uhr vermieden werden, soweit auf Grund der
Bauart des Gebiudes die Nachtruhe der iibrigen Hausbewohner gestort wird.

(4) Kinderspiel. Kinder sollen mdglichst auf den Spielplatzen spielen. Bei Spiel und Sport in den
Anlagen muss auf die Anwohner und Bepflanzung Riicksicht genommen werden. Liarmende Spiele
und Sportarten (zum Beispiel FuBball) sind auf den unmittelbar an die Gebiude angrenzenden
Freiflichen, im Treppenhaus und in sonstigen Nebenraumen nicht gestattet.

(5) Festlichkeiten aus besonderem Anlass, die sich iber 22 Uhr hinaus erstrecken, sollen den iibrigen
Hausbewohnern rechtzeitig angekiindigt werden. Dies kann sowohl in einem personlichen Gesprach als
auch iiber einen Aushang erfolgen. Bitte nehmen Sie auch mit vorheriger Ankiindigung Riicksicht auf

Thre Nachbarn.

(6) Bei schwerer Erkrankung eines Hausbewohners ist besondere Riicksichtnahme geboten.

II. Sicherheit

(1) Zum Schutz der Hausbewohner sind die Haustir von 21 bis 6 Uhr und die Kellereingénge und
Hoftiiren stindig geschlossen zu halten. Wer die Haustir zwischen 21 und 6 Uhr oder
Kellereingangstiiren und Hoftiiren offnet, hat sie sofort nach Benutzung wieder zu schliefien.

(2) Haus- und Hofeinginge, Treppen und Flure erfilllen ihren Zweck als Fluchtweg nur, wenn sie
freigehalten werden. Sie diirfen daher nicht zugeparkt oder durch Fahr- und Motorrader,

Kinderwagen et cetera versperrt werden.

(3) Das Lagern von feuergefahrlichen, leichtentziindbaren sowie Geruch verursachenden Stoffen in Keller-
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(4)

()

(6)

(7

(8)
9

oder Bodenrdumen ist untersagt. Auf dem gemeinsamen Trockenboden und den gemeinschaftlichen
Raumlichkeiten, Fluren und Kellergingen diirfen keine Gegenstinde abgestellt werden.

Spreng- und Explosionsstoffe diirfen nicht in das Haus oder auf das Grundstiick gebracht werden. Bei
der Lagerung von Heizél sind die amtlichen Richtlinien zu beachten.

Bei Undichtigkeiten oder sonstigen Mingeln an den Gas- und Wasserleitungen sind sofort das Gas-
und Wasserwerk sowie der Vermieter zu benachrichtigen. Wird Gasgeruch in einem Raum bemerkt,
darf dieser nicht mit offenem Licht betreten werden. Elektrische Schalter sind nicht zu betitigen. Die
Fenster sind zu 6ffnen. Der Haupthahn ist zu schlieBen.

Versagt die allgemeine Flur- und Treppenbeleuchtung, so ist unverziiglich der Vermieter oder sein
Beauftragter zu benachrichtigen. Bis Abhilfe geschaffen ist, soll der Hausbewohner fiir ausreichende

Beleuchtung der zur Wohnung fiihrenden Treppe und des dazugehorenden Flures sorgen.

Das Grillen mit festen oder fliissigen Brennstoffen ist auf Balkonen, Loggien und auf den unmittelbar
am Gebiude liegenden Flichen nicht gestattet.

FuBmatten im Treppenhaus miissen rutschfest sein und diirfen nicht auf Treppenstufen gelegt werden.

Keller und Boden diirfen nicht mit offenem Licht betreten werden. Das Rauchen auf dem Boden ist
verboten.

(10) Werden Ofen oder Herde aufgestellt, so hat der Mieter fiir den ordnungsgemiBen Kaminanschluss mit

RuBabsperrer zu sorgen. Die Reinigung der Ofenrohre ist Sache der Mieter. Ofen- und Herde
miissen unter dem Aschenfall mit einer feuersicheren Unterlage versehen werden, die vorn 40 cm
und seitlich je 20 cm unter dem Ofen hervorsteht.

(11) Riickstauverschliisse in den Sinkkisten der Kellerriume dirfen nur bei Benutzung der Waschkiiche

und bei der Reinigung der Kellerriume geoffnet werden.

(12) Dach- und Notausgénge sowie Flachdicher diirfen nur im Falle der Gefahr benutzt bzw. betreten

III.

(1)

(2)

3)

werden.

Reinigung

Haus und Grundstick sind sauber zu halten. Verunreinigungen sind von dem verantwortlichen
Hausbewohner unverziiglich zu beseitigen.

Die Hausbewohner haben die Kellerflure, Treppen, die Treppenhausfenster, Treppenhausflure und den
Boden abwechselnd nach einem bei Bedarf aufzustellenden Reinigungsplan zu reinigen. Das Bohnern
im Treppenhaus ist nicht gestattet.

Soweit vertraglich nichts anderes vorgesehen ist, haben die Hausbewohner abwechselnd nach einem
bei Bedarf vom Vermieter aufzustellenden Reinigungsplan die Zugangswege auBerhalb des Hauses
einschlieflich der AuBentreppen, den Hof, den Standplatz der MiillgefiBe, den Biirgersteig vor dem
Haus, die Fahrbahn, sofern es das in der Gemeinde geltende Ortsrecht bestimmt, zu reinigen sowie
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die Schnee- und Eisbeseitigung und das Streuen bei Glitte durchzufilhren. MafBnahmen gegen
Winterglitte miissen zwischen 6 und 21 Uhr wirksam sein, soweit nicht durch behérdliche
Bestimmungen hierfiir andere Zeiten festgelegt worden sind. Der Mieter ist verpflichtet, Geratschaften
und Streugut selbst zu stellen.

Abfall und Unrat diiffen nur in den dafiir vorgesehenen MiillgefaBen gesammelt werden. Sperriger
Abfall, Kartons et cetera diirfen nur zerkleinert in die MiillgefaBe geschiittet werden. Es ist darauf zu
achten, dass kein Abfall oder Unrat im Haus, auf den Zugangswegen oder dem Standplatz der
MiillgefiBe verschiittet wird. Soweit die Miillabfuhr den Transport der Miilltonnen vom Standplatz aus
ablehnt, sind die Mieter verpflichtet, die Tonnen zu dem von der Miillabfuhr festgelegten Abholplatz
zu schaffen und die leeren Tonnen alsbald zuriickzubeférdern.

Waschkiiche und Trockenriume stehen entsprechend der Einteilung durch den Vermieter zur
Benutzung zur Verfiigung. Nach Beendigung der Wische sind Waschraum und samtliche
Einrichtungsgegenstinde griindlich zu reinigen. Waschkiichen und Trockenraumschliissel sind piinktlich
an den Nachfolger weiterzugeben. Auf den Balkonen darf Wische nur unterhalb der Briistung
getrocknet werden.

Teppiche diirfen nur auf dem dafiir vorgesehenen Platz gereinigt werden. Das Reinigen von Textilien
und Schuhwerk darf nicht in den Fenstern, dber den Balkonbriistungen oder im Treppenhaus
erfolgen.

Blumenbretter und Blumenkisten miissen sachgemaB und sicher angebracht sein. Beim GieBen von
Blumen auf Balkonen und Fensterbanken ist darauf zu achten, dass das Wasser nicht an der
Hauswand herunter lduft und auf die Fenster und Balkone anderer Hausbewohner rinnt.

In die Toiletten und/oder Abflussbecken diirfen Haus- und Kiichenabfille, Papierwindeln u.d. nicht
geschiittet werden.

Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liiften. Dies erfolgt durch mdglichst
kurzfristiges Offnen der Fenster. Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung, vor allem aber die
Kiiche, nicht entliiftet werden.

(10) Keller-, Boden- und Treppenhausfenster sind in der Kkalten Jahreszeit geschlossen zu halten.

Dachfenster sind bei Regen und Unwetter zu verschliefien und zu verriegeln.

(11) Sinkt die AuBentemperatur unter den Gefrierpunkt, sind alle geeigneten MaBinahmen zu treffen, um

ein Einfrieren der sanitiren Anlagen zu vermeiden.

(12) Fir die Dauer seiner Abwesenheit oder im Krankheitsfalle hat der Hausbewohner dafir Sorge zu

tragen, dass die Reinigungspflichten eingehalten werden. Bei langerer Abwesenheit ist der Schliissel
zu hinterlegen. Der Vermieter ist hieriiber zu unterrichten.

(13) Das Abstellen von Fahrzeugen auf dem Hof, den Gehwegen und Griinflichen ist nicht erlaubt.

Fahrzeuge diirfen innerhalb der Wohnanlage nicht gewaschen werden. Olwechsel und Reparaturen an
Fahrzeugen sind nicht gestattet.

(14) Das Benutzen der Einstellplitze als Dauerparkplitze, das Abgrenzen oder Bezeichnen fiir eigene
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Zwecke und das Abstellen abgemeldeter Kraftfahrzeuge ist nicht gestattet.

IV. Gemeinschaftseinrichtungen

Fiir die Gemeinschaftseinrichtungen gelten die Benutzungsordnungen sowie Bedienungsanweisungen und
Hinweisschilder. Einteilungspline sind zu beachten.

Personenaufziige
(1) Der Aufzug darf von Kleinkindern nur in Begleitung Erwachsener benutzt werden. Es ist darauf zu
achten, dass der Personenaufzug nicht unnétig benutzt wird. Dauerbelastungen fiihren zu Schiden.

(2) Der Fahrkorb ist im Innern entsprechend dem Reinigungsplan des Vermieters von den
Hausbewohnern zu reinigen. In den Personenaufziigen diirfen schwere und sperrige Gegenstinde,
Mobelstiicke und dergleichen nur befordert werden, wenn die zulissige Nutzlast des Aufzuges nicht
iiberschritten wird.

(3) Die Benutzung des Fahrstuhls zum Zwecke der Beftrderung von Umzugsgut muss dem Vermieter mit
Angabe des Transportunternehmens angezeigt werden. Die Fahrkorbkabine ist in diesem Fall in
geeigneter Form zu schiitzen. Verschmutzungen sind unverziglich durch den Verursacher zu
beseitigen. Sofern eine vorhandene Aufzugserweiterung genutzt werden soll, darf nur die mit der
Wartung und Reparatur des Aufzuges beauftragte Firma, die hierfiir erforderlichen technischen
Vorkehrungen treffen. Im Anschluss ist durch die Wartungsfirma der urspriingliche Zustand
wiederherzustellen. Die  hierdurch  entstehenden Kosten tragt der Mieter, welcher die
Aufzugserweiterung bei der Wartungsfirma beauftragt hat.

Gemeinschaftsantenne \‘

(1) Die Verbindung der Antennenanschlussdose in der Wohnung zum Empfangsgerat darf nur mit dem
hierfiir vorgeschriebenen Empféngeranschlusskabel vorgenommen werden. Soweit das Kabel nicht von
dem Vermieter zur Verfiigung gestellt wird, hat es der Haushewohner auf seine Kosten zu
beschaffen. Der Anschluss darf nicht mit anderen Verbindungskabeln vorgenommen werden, weil
hierdurch der Empfang der anderen Teilnehmer gestort wird. Dariiber hinaus besteht die Gefahr, dass
das eigene Gerit beschadigt wird.

(2) Der Hausbewohner hat den vom Vermieter beauftragten Stellen jederzeit Auskiinfte hinsichtlich der
Empfangsanlage und der angeschlossenen Gerite zu erteilen, zwecks Vornahme von Kontrollen oder
Reparaturarbeiten an der Empfangsanlage das Betreten der Mietriume zu verkehrsiiblichen Tageszeiten
bzw. den Testsendezeiten zu gestatten und ggf. die Kontrolle der an der Gemeinschaftsantennenanlage
angeschlossenen Gerite zu erméglichen.

Miillschluckanlage

Die Miillschluckanlage darf nur in der Zeit von 8 bis 20 Uhr benutzt werden. Flaschen,
Blechbiichsen und #hnlich schwer bzw. unbrennbare Gegenstande sind in die Miilltonne einzuwerfen,
damit eine Beschidigung oder Verstopfung der Miillverbrennungsanlage vermieden wird. Pappe- oder
Stoffballen sind aus dem gleichen Grund zu zerkleinern. Der Einwurfschacht ist durch Riitteln bzw.
Schieben mittels Handbesen oder dergleichen nach Benutzung zu leeren. Lautes Poltern ist hierbei zu
vermeiden. Vorbei gefallener Miill ist selbstverstindlich aufzuheben. Klemmende Schachtdeckel diirfen
nicht mit Gewalt geschlossen werden. Die Verstopfung ist dem Vermieter zu melden.
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Kinderspielplitze
Die Sauberhaltung des Sandkastens nebst Umgebung gehdrt zu den Obliegenheiten der Eltern, deren
Kinder im Sandkasten spielen. Das Spielen fremder Kinder auf dem zum Hause gehdrenden
Grundstiick ist grundsitzlich nur in Gemeinschaft mit Kindern der Hausbewohner gestattet. Die Eltern
der spielenden Kinder haben darauf zu achten, dass das benutzte Spielzeug nach Beendigung des
Spielens aus dem Sandkasten entfernt wird. Haustiere sind vom Spielplatz fernzuhalten.
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